Jednoetapowy, realizacyjny konkurs architektoniczny na opracowanie koncepcji pn.:
Adaptacja ruin zamku na ,Centrum Kultury i Tradycji zamku Dewindw - Bibersteindw w Zarach”

Zatgcznik nr 14 do Regulaminu Konkursu

ZALOZENIA PROGRAMOWO-FUNKCJONALNE

WPROWADZENIE

Przedmiotem konkursu jest koncepcja adaptacji ruin zamku na ,Centrum Kultury
i Tradycji zamku Dewinow - Bibersteindw w Zarach” (zwany dalej: ,konkurs”) wraz z
przybudéwka od strony potudniowo zachodniej i budynkiem bramnym oraz
zagospodarowaniem terenu.

Konkurs jest jednoetapowy. Wytoniona, w drodze weryfikacji i oceny zgodnie
z zasadami Regulaminu, koncepcja bedzie podstawg do opracowania kompletnej
dokumentacji projektowej umozliwiajgcej realizacje inwestyciji.

2. LOKALIZACJA | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotowy budynek zamku znajduje sie w powiecie zarskim, w gminie Zary
miasto, w wojewddztwie lubuskim, przy al. Jana Pawta Il nr 2, 68-200 Zary na
dzialce nr 322/1 (obreb 0002 miasto Zary) o powierzchni okoto 5450 m?Z.
Sagsiednie budynki, czyli Patac Promnitzéw (na dz. nr 322/2) oraz budynek Kuchni
Zamkowej (na dz. nr 321) znajdujg sie poza zakresem opracowania konkursu.
Zakres opracowania znajduje sie na mapie ewidencyjnej bedgcej zatgcznikiem do
Regulaminu Konkursu (pole wyrdznione kolorem Zielonym).
Zamawiajgcy rozwaza w przysztosci wykupi¢ dziatke nr 323/3 i wilaczy¢ jg do
planowanego zatozenia oraz zlokalizowa¢ na niej np. parkingi i komunikacje
stuzgcg wylgcznie potrzebom zamku (wymaga to zmiany planu miejscowego).

3. CHARAKTERYSTYKA ZAMKU
Polozenie

Potozony w centrum Zar zamek jest czescig historycznego uktadu urbanistycznego
miasta, zlokalizowany miedzy staréwka, a jedng z gtownych arterii komunikacyjnych
miasta (ul. Jana Pawta Il) w bezposrednim sgsiedztwie Patacu Promnitzow oraz
parku przypatacowego. Obecnie zamek nie jest uzytkowany przez co jego
unikatowy potencjat kulturotwérczy, estetyczny i funkcjonalny nie jest wykorzystany.
Powstaty w XIIlI wieku pierwotnie gotycki zamek jest zdecydowanie jednym z
najwazniejszych zabytkébw w Zarach, a takze ze wzgledu na lokalizacje
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i dominante w postaci wiezy rowniez bardzo istotnym punktem orientacyjnym. Jest
silnym elementem tozsamos$ci miasta i mieszkancéw o czym sSwiadczy duze
wspolne zaangazowanie wtadz miasta i mieszkancow w proces Kkonsultacii
spotecznych  dotyczgcych nowej funkcji pomieszczen oraz programu
zagospodarowania catego obiektu. Zamek znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie mtodszego od niego Patacu Promnitzow, wraz z ktérym oraz terenami
przylegtymi tworzy zespot zamkowo-patacowy.

Forma architektoniczna

Architektoniczna forma zamku, tgczgca gotyk, renesans i barok zachowata sie bez
wiekszych zmian do wspotczesnoéci. Plan budynku zamku zblizony jest do
pochylonego prostokgta z wewnetrznym niezadaszonym dziedzincem, wokét
ktérego rozplanowane sg cztery jednotraktowe skrzydta, z trzech stron dziedzinca
znajdujg sie kruzganki petnigce funkcje komunikacyjng. Skrzydta zamku majg po 3
kondygnacje nadziemnie oraz poddasze. Budynek jest cze$ciowo podpiwniczony.
Po srodku ponad skrzydtem potudniowym znajduje sie czworoboczna wieza.
Piwnice nakryte sg sklepieniami kolebkowymi, natomiast komnaty sklepieniami
kolebkowymi z lunetami, dekorowanymi renesansowymi
i barokowymi sztukateriami. W potudniowo zachodnim narozniku zamku znajduje
sie 3 kondygnacyjna przybudoéwka z poddaszem. Budynek zamku potgczony
jest z Patacem Promnitzow za pomocg na pietrze | i pietrze Il za pomocg tgcznika.
Zamek potgczony jest réwniez tgcznikiem z budynkiem tzw. kuchni zamkowej na
dziatce 321 (poza zakresem opracowania)
Zamek byt otoczony fosg od potnocnej i zachodniej strony, obecnie w miejscu fosy
znajdujg sie tereny zielone. W poblizu budynku zamku w pétnocno-wschodniej
czedci dziatki nr 322/1, od strony ul. Jana Pawita Il, znajduje sie przylegajgcy do
patacu Promnitzow budynek bramny. Istniejacy zamek wraz z przybudéwkag oraz
budynkiem bramnym jest ruing zachowang w dobrym stanie.

4. HISTORIA ZESPOLU ZAMKOWO-PALACOWEGO
Na przestrzeni swoich okoto 750 lat zamek nalezat do kilku rodoéw oraz od XIX

wieku petnit funkcje publiczne, byt takze wielokrotnie rozbudowywany
i przebudowywany, a jego styl architektoniczny zmieniat sie.
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Zamek za czasow rodu Dewinéw

Powszechnie przyjmuje sie, ze pierwotny zamek zaczat by¢ budowany w potowie
Xl wieku przez Albrechta Dewina. Byt to murowany 3 kondygnacyjny
Sredniowieczy zamek z waskim dziedzihcem oraz wiezg, odpowiadajgcy obecnemu
skrzydtu potnocnemu. Relikty tego budynku sg obecnie wkomponowane w obecny
zamek.

Zamek za czasow rodu von Pack

Od 1280 roku Zary nalezaty do rodu von Pack pochodzgcych z Misni. W latach
1320-29 von Pack powiekszyli siedzibe dobudowujgc skrzydto zachodnie
i wolnostojgcg wieze od potudnia. Wzniesiono tez mury obronne, powigzane scisle
Z murami miejskimi.

Zamek za czasow rodu Bibersteinéw

W 1355 roku miasto przeszto na witasnosc von Bibersteindw, ktérzy na miejscu
dotychczasowego wzniesli zamek, nazywany zamkiem Bibersteindw. Na poczagtku
XV wieku (1402 r.) powstato skrzydto wschodnie oraz potgczenie miedzy skrzydtem
zachodnim i wiezg, uzyskano w ten sposob obecny ksztatt zamku. W potowie XVI
(latach 1540-1549r.) wieku Hieronim Biberstein oraz jego brat Krzysztof,
przeprowadzili renesansowg przebudowe zamku, obejmujgcg m.in. wzniesienie
kruzgankow po trzech stronach dziedzinca, a elewacje dziedzinca ozdobiono
bogatg dekoracjg sgraffitowg, ktérej fragment z kuchni zamkowej znajduje sie na
ratuszu. Wprowadzono we wnetrzach sklepienia kolebkowe z lunetami wraz
z wystrojem sztukatorskim i malarskim. Przebudowa byta wykonywana pod
kierownictwem mistrzéw Wioskich i mistrza budowlanego z Jawora. Komnaty
zdobity renesansowe freski, ktérych cze$¢ przetrwata do dzisiaj. Bracia Hieronim
i Krzysztof odeszli bezpotomnie tym samym konczgc blisko dwustuletnie panowanie
tego rodu Bibersteinow w Zarach i w Frydlandzie (Czechy). Krétko, bo w latach
1551-1556 zamek wraz z dobrami zarsko-trzebielskimi nalezat do cesarza
Ferdynanda | Habsburga, ktéry oddat lenno w zastaw margrabiemu Georgowi —
Friedrichowi Hohenzollernowi-Ansbachowi.
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Zamek za czasow rodu von Promnitz

W 1558 r. biskup wroctawski Balthasar von Promnitz kupit zamek wraz z dobrami,
a nastepnie przekazat za zgodg cesarza swojemu bratankowi Seyfriedowi
w dziedziczne wiladanie. Rod Promnitzow panowat w Zarach do 1765r.
Promnitzowie prowadzili ozdabianie zamku przez 2 wieki. Slady w postaci herbéw,
sztukaterii, piyt
z piaskowca, freskéw istniejg do dzisiaj. W Il potowie XVI wieku duza sala na |
pietrze petnita funkcje kaplicy, do czasu wybudowania kaplicy zamkowej na
podzamczu

i urzadzenia jej w stylu manierystycznym. Zewnetrzny wyglad elewacji zamkowych
zostat nadany okoto 1700 r. Wtedy tez przebudowano wieze zamkowg podnoszgc
ja, dodajgc zegar i nadajgc jej okazaty barokowy charakter. Ambona i oftarz z tej
kaplicy sg obecne w kosciele w dzielnicy Zar — Kunice. Ostatni z Promnitzow
Johann Erdmann Il oddat panstwo stanowe Zary elektorowi saskiemu za
dozywotnig rente. Promnitzowie w latach 1714-28 dobudowali obok zamku
barokowy patac.

Zamek jako wiezienie pruskie

Zamek i patac stat sie wtasnoscig panstwa pruskiego po kongresie wiedenskim
w 1815r. Od 1824r. do lat 30 XX w. zamek stuzyt jako wiezienie. =~ Wewnatrz
obiektu panowaty bardzo zte warunki. W poftowie XIX w. zamek zamieszkiwato
blisko 500 oséb na 2000 m? (prawdopodobnie wiezniowie i ochrona). Czesé
pomieszczen byfta prawdopodobnie podzielona w inny sposéb, swiadczg o tym
inaczej podzielone okna na starych fotografiach. Problemy rys i peknie¢ zostaty
zniwelowane klamrami (widoczne na starych fotografiach).

Zamek jako Muzeum Regionalne

W okresie miedzywojennym zamek zostat odrestaurowany oraz urzgdzono tutaj
Muzeum Regionalne powiatu zarskiego. Uporzadkowano elewacje i zamurowano
wiele okien, a obiekt uzyskat obecny ksztatt. W latach 1938-1939 r. odtworzono
sgraffito na podstawie fragmentow zachowanych w narozniku, ktory zostat
zniszczony w 1944 r. Muzeum funkcjonowato do 1945 r.
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Zamek w czasach powojennych

W 1944 r. pozar zniszczyt budynki, ktore jedynie przykryto nowym dachem.
W czasie Il wojny Swiatowej jedno skrzydto zamku zostato powaznie uszkodzone,
a zbiory muzeum przepadty. Po wojnie prowadzono prace konserwatorskie do 1990
r. Odtworzono sztukaterie, wzmocniono stropy, zabezpieczono dach, odbudowano
zniszczone  skrzydto. Caly zamek zostat pokryty nowym  dachem.
W 2019 r. na wiezy wybucht pozar, w catosci trawigc drewniang nadbuddwke.
Resztki nadbudowki runety do dziedzinca niszczgc fragment dachu oraz elewacje.

Patac

Na terenach podzamcza Zamku Bibersteindw najwybitniejszy z Promnitzow
Erdmann 1l wybudowat w latach 1714-1726 swoj barokowy patac (od strony
wschodniej Zamku Bibersteindw) Architektami tego kompleksu wraz
z przynaleznym parkiem, ogrodami, manezem, oranzerig, patacem letnim
i mysliwskim byli Giovanni Simonetti, Carl Spanninger oraz Georg Bahr.
Szczegdlnie ten ostatni, ktory przebywat w Zarach nieprzerwanie w latach 1714-26
nadat monumentalnej rezydenciji ostateczny barokowy wyglad. W latach 1704-1708
kapelmistrzem na zarskim dworze Erdmanna Il i jego letniej rezydencji w Pszczynie
byt Georg Philipp Telemann. Z tego okresu pochodzg kompozycje, w ktérych
mozna znalez¢ elementy polskiej muzyki ludowej. Przenidst po raz pierwszy polskie
mazurki i polonezy do klasyki swiatowej. Telemann zastgpit na stanowisku
nadwornego kapelmistrza, znanego teoretyka muzyki, Caspara Printza. Czestymi
gosémi w patacu i zamku byli krélowie polscy i elektorzy sascy, August Il Mocny
i August Ill, ktorzy zajezdzali tu podczas podrézy Drezno-Warszawa. Patac przed
wojng byt bogato wyposazony w wiele sciennych malowidet, sztukaterii, kominkow,
stiukow, mebli i obrazéw. W patacu miescita sie takze kaplica, z ktorej kilkka kamieni
nagrobnych znajduje sie obecnie w Zarskim Muzeum. Po 1815r. patac Promnitzéw
stuzyt jako budynek administracyjny. Byta tu siedziba wtadz powiatu zarskiego oraz
sadu. W czasie Il wojny $wiatowej ulegta zniszczeniu budowla manez. Patac prawie
w catosci ocalat. Jeszcze w 1950r. bylo tutaj Starostwo Powiatowe. Po zmianach
organizacyjnych w patacu rozpoczeto prace konserwatorskie. W latach 70-tych XX
w. wykonano nowg konstrukcje dachu. Z wyposazenia patacu nic obecnie nie
zostato. W 1992r. kompleks zamkowo-patacowy stat sie wilasnoscig prywatna.
W roku 2020r. Gmina Zary statusie miejskim przejeta cze$é zachodnig zespotu
zamkowo-patacowego, czyli Zamek Dewindéw - Bibersteinbw, od prywatnych
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wiascicieli. Uzytkowany budynek znajdujgcy sie od potudniowej strony zamku
(dawna kuchnia) znajduje sie w rekach prywatnych. Kilka miesiecy przed
przejeciem zamku pozar strawit hetm wiezy. Zdewastowany obiekt wymagat pilnej
interwencji, w ramach ktérej m.in. zabezpieczono obiekt (fosa, energia, projekty
wstepne itp.) i zakonczono odbudowe hetmu wiezy.

5. PLANOWANA FUNKCJA OBIEKTU WG KONSULTACJI SPOLECZNYCH

W skiad zakresu opracowania wchodzg nastepujace obiekty i przestrzenie:
a) budynek zamku wraz z przybudéwkg od strony potudniowo zachodniej,
b) budynek bramny zlokalizowany w pétnocno wschodniej czesci dziatki (przylegty
do patacu Promnitzéw),

C) zagospodarowanie terenu w tym fosa oraz przylegte do niej mury.

Zadaniem projektowym jest stworzenie atrakcyjnej koncepcji uwzgledniajgce;j
zarowno: gtowne wytyczne z konsultacji spotecznych, zalecenia konserwatora
zabytkdw, obowigzujgce przepisy oraz zapisy obowigzujgcego planu miejscowego
(zatgczniki do regulaminu konkursu).

Obecnie budynek nie jest uzytkowany i w jego aktualnym stanie uzytkowanie nie
jest mozliwe (ruina). Planuje sie generalny remont i renowacje oraz adaptacje
budynku do nowych funkcji uzupetniajgcych pakiet ustug publicznych w miescie
Zary i jego okolicach. Obiekt pod planowang nowag nazwa: Miedzynarodowe
Centrum Kultury i Tradycji ,Zamek” ma spetnia¢ 5 kategorii funkcji: kulturalna,
turystyczna, komunalng, naukowa, inne funkcje.

Funkcja kulturalna

Planuje sie dziatania kulturalne bazujgce na artystycznej dziatalnosci: Zarskiego
Domu Kultury, Panstwowej Szkoty Muzycznej im. G.P. Telemana, w tym:
organizacja koncertéw, miedzynarodowych festiwali, widowisk artystycznych,
przedstawien teatralnych, wystaw. Dodatkowo w organizacje imprez, wystaw
i innych przedsiewzie¢ historycznych witgczato sie bedzie Muzeum Pogranicza
Slgski-tuzyckiego w Zarach. W szczegoélnosci planuje sie skupi¢ na promowaniu
pobytu Georga Philippa Telemanna w Zarach w 1704-1708r., jego kompozytorskiej
tworczosci, pielegnacji wspétpracy muzycznej szkoét polskich i niemieckich na
pograniczu, a takze wspotpracy z miastami w Europie, w ktorych Telemann
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mieszkat.

Na parterze i pierwszym pietrze 2 duze sale zamkowe z zapleczami bedg stuzyty
jako miejsce koncertow kameralnych, konferencji, spotkan, wystaw gtownie
poswieconych Telemannowi. Planuje sie nada¢ duzej sali na parterze imie G.P.
Telemanna. Jeden
z holow przy sali planuje sie wyposazy¢ na state w wystawe i matg biblioteke
o Telemannie. W Sali Sgdowej z freskami z XVII w. przedstawiajgcymi Sad
Salomona na | pietrze planuje sie organizowanie spotkan, narad, matych
konferencji. Duza Sala | pietra bedzie takze wykorzystywana jako sala sSlubdéw
i uroczystosci cywilnych. Zary w tym zakresie obstugujg kilka gmin, a w kwestii
dokumentacji urodzin dwa powiaty zarski i zaganski. Planuje sie nadac tej Sali imie
Biskupa Wroctawskiego Baltazara Promnitza, za panowania ktorego w XVI wieku
otrzymata istniejgce do dzisiaj sztukaterie i freski. Na |l pietrze mate pomieszczenia
planuje sie wykorzysta¢ jako zaplecza techniczne duzych sal, magazyny (na
krzesta, stoty, gabloty, wystawy itp.), biura dla oséb organizujgcych imprezy, studia
nagran, pracownie konserwatorskie, pracownie tworcze, laboratoria jezykowe,
archiwum dziedzictwa kulturowego. Duza sala Il pietra moze by¢ salg ¢wiczen
sekcji tanecznych, wokalnych lub innych artystycznych, moze takze stuzyé celom
muzealnym. W fosie oraz w przylegajgcym parku przypatacowym mogg by¢
organizowane imprezy artystyczne, pokazy historyczne, festyny, koncerty, turnieje
rycerskie itp.

W zwigzku z tym, ze finansowanie adaptacji obiektu bedzie odbywac sie ze
srodkdw publicznych, nowa funkcja obiektu i planowane prace nie powinny
narusza¢ zasad pomocy publicznej. Dopuszczalne sg funkcje komercyjne jak np.
mata kawiarnia lub winiarnia, jednak zakres ich dziatania powinien by¢ marginalny.

Funkcja turystyczna

Obiekt ma wyjgtkowg wartos¢ historyczng, jest pertg renesansu na tuzycach
w zwigzku z tym planuje sie wystawy miedzynarodowe promujgce gtownie sztuke
i architekture renesansu. Planuje sie wykorzystanie odrestaurowanej wiezy
zamkowej jako punktu widokowego potgczonego z mini ekspozycjami historycznymi
usytuowanymi na poszczegoélnych pietrach obiektu. Pomieszczenie w wiezy
(boczne lobby) po$wiecone zostanie zastugom dla Zar Erdmanna Il Promnitza.
W budynku bramnym zlokalizowanym w potnocno-wschodnim narozniku dziatki
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nr 322/1 znajdowac sie bedzie punkt informac;ji turystycznej i promocji miasta, gdzie
mozna by uzyskac¢ wiedze o produktach regionalnych, naby¢ pamigtki i pozyskaé
foldery turystyczne. Na Il pietrze budynku bramnego mozliwe jest takze urzgdzenie
niewielkiego mieszkania stuzbowego. Na ostatnich poziomach Il pietra zamku
rozwaza sie rowniez zlokalizowanie kilku pokoi, ktore umozliwiatyby noclegi dla
tworcow. Zamek stanowi¢ ma rowniez punkt centralny szlakow turystycznych
prowadzgcych po najciekawszych miejscach Zar i okolic. Lokalizacja ta pozsiada
obok duzy parking, w tym jedyny w centrum, ktory ma 3 miejsca postojowe na
autobusy turystyczne. Obok zamku na dziatce nr 323/3, ktérg nalezy pozyska¢ od
obecnych wiascicieli, mozna zlokalizowa¢ dodatkowy niewielki parking stuzacy
wyfacznie potrzebom zamku.

Funkcja komunalna

Planuje sie zlokalizowaé¢ na | pietrze Urzad Stanu Cywilnego obstugujgcy w petnym
zakresie kilka gmin oraz w zakresie urodzin powiat zarski i zaganski. Urzad Stanu
Cywilnego obecnie swiadczy ustugi dla miasta Zary, Gminy wiejskiej Zary, Gminy
Lipinki tuzyckie. Bedzie to miejsce slubdw i przechowywania archiwow urzedu.
Sala gtéwna | pietra bedzie miejscem $lubow oraz tez koncertow i imprez
artystycznych. Urzad Stanu Cywilnego bedzie miat takze na miejscu archiwum.
Dokumenty personalne do 1945 r. sg przechowywane w Archiwum Wojewoddzkim.
USC obecnie prowadzi wiele spraw o charakterze miedzynarodowym, ktore teraz
bedg miatly odpowiednig oprawe, a dokumenty beda tatwiej dostepne. Funkcja USC
w tak wyjgtkowym obiekcie jak zamek wptynie bardzo istotnie na wzrost poczucia
tozsamosci lokalnej.

Funkcja naukowa

Miedzynarodowe Centrum Kultury i Tradycji ,Zamek” bedzie prowadzi¢ wspotprace
z tuzyckg Szkotg Wyzszg im. Jana Benedykta Solfy w Zarach oraz innymi
lokalnymi uczelniami na terenie Euroregionu Sprewa-Nysa-Bobr. Tematami
wspoélnych prac naukowych mogg by¢: historia (szczegdlnie z okresu renesansu),
archeologia, muzyka. W prace wigczone zostang muzeum zarskie oraz muzea
pogranicza w tym muzeum muzyki z Forst i Weisswasser. W zakresie
pielegnowania tworczosci G.P. Telemanna planuje sie zintensyfikowanie
wspétpracy z Zentrum fur Telemann — Pflege und — Forschung Magdeburg.

Strona 8



Jednoetapowy, realizacyjny konkurs architektoniczny na opracowanie koncepcji pn.:
Adaptacja ruin zamku na ,Centrum Kultury i Tradycji zamku Dewindw - Bibersteindw w Zarach”

Zatgcznik nr 14 do Regulaminu Konkursu

Partnerem w tej kwestii tez bedzie Panstwowa Szkota Muzyczna im. G.P.
Telemanna w Zarach oraz Konserwatorium im. G.P. Telemanna z Magdeburga.
Planuje sie takze utworzy¢ w zamku statg wystawe poswiecong rodowi
Bibersteinow (herbu Rogala). Wspdtpraca z miejscowosciami Bibersteindw
(Frydland, Beeskow, Storkow, Trzebiel, Kost, Czocha, Trosky, Forst, Bad Muskau
itp.) moze zaowocowac wspolnym porozumieniem. w obiekcie
(w potudniowym skrzydle na parterze) planuje sie réwniez zlokalizowa¢ mauzoleum
Erdmanna Il Promnitza wraz z kryptg na podstawie planowanych w przysziosci
badan pod nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Inne funkcje

W zamku na parterze i piwnicy planuje sie zlokalizowa¢ kawiarnie/ bar/ winiarnig/
lobby, a w przysztosci w czesci drugiego pietra oraz poddasza motel z miejscami
noclegowymi, ktéry bedzie prowadzony przez firme zewnetrzng. Winiarnia
w piwnicy rowniez bedzie prowadzona przez firme zewnetrzng. W dalszej
perspektywie czesC¢ piwnic moze stuzy¢ na specjalne wystawy np. wystawy
wiezienne, sale tortur itp. CzesS¢ pomieszczen moze by¢ czasowo wynajmowana na
wszelkiego rodzaju imprezy zewnetrzne. Funkcjonalnos¢ obiektu poprawiajg
kruzganki i stosunkowo tatwy dostep do kazdego z pomieszczen. |l pietro moze byc¢
takze w catosci muzeum tematycznym lub regionalnym.

6. DODATKOWE ZAL.OZENIA PROJEKTOWE
Niepetnosprawni

Centrum Kultury i Tradycji Zamku Dewinéw - Bibersteinbw w Zarach bedzie
obiektem publicznym. W celu zapewnienia dostepnosci do obiektu osobom ze
szczegolnymi potrzebami w koncepcji konkursowej nalezy przewidzie¢ rozwigzania
spetniajgce minimalne wymagania, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U.
2019 poz. 1696) oraz przepisami odrebnymi. Nalezy zapewni¢ dostep osobom
niepetnosprawnym dostep na wszystkie kondygnacje budynku np. za pomocg windy
dla niepetnosprawnych.
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Dziedziniec wewnetrzny

W celu poprawienia funkcjonalnosci oraz efektywnosci energetycznej dopuszcza sie
przekrycie wewnetrznego dziedzinca dachem szklanym zgodnie z zaleceniami
konserwatorskimi znajdujgcymi sie w zatgcznikach.

Ogrzewanie budynku

Nalezy zaproponowac efektywne i niskoemisyjne sposoby ogrzewania budynku.
Dopuszcza sie kottownie gazowa, gruntowg pionowg pompe ciepta z sondami
umieszczonymi  wokot  budynku jesli bedzie to mozliwe ze wzgledow
archeologicznych, inne rozwigzania lub rozwigzania mieszane.

Fosa

Nalezy zaproponowac atrakcyjng koncepcje zagospodarowania fosy wraz z matg
architekturg i zielenig. Proponowane funkcje to: tgka kwietna, miejsce na imprezy,
(koncerty, turnieje rycerskie, konkursy itp.), tarasy. Sugeruje sie przewidzie¢
mozliwos¢ wejscia bezposrednio z fosy do toalet od strony zachodniej oraz
mozliwos¢ wejscia z fosy do piwnicy.

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej w ulicy Jana Pawta Il. Doktadne kwestie dostepu do
drogi publicznej reguluje plan miejscowy.

Parkingi

W projektowaniu parkingbw nalezy uwzgledni¢ regulacje w kwestii miejsc
postojowych dla samochoddéw zawarte w obowigzujgcym planie miejscowym oraz
przepisach odrebnych. Zamawiajgcy rozwaza w przysziosci wykupi¢ dziatke nr
323/3 i wtgczy¢ jg do planowanego zatozenia oraz zlokalizowac na niej np. parkingi
i komunikacje (wymaga to zmiany planu miejscowego).

Ze wzgledu na swojg okoto 750 letnig historie budynek ma szczegdlny i unikatowy
charakter. Wszelkie dodatkowe elementy taki jak np. klatki schodowe ewakuacyjne,
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winda itp. Powinny by¢ lokalizowane tak, aby jak najmniej ingerowa¢ w bryte
budynku.

Plan miejscowy

Przedmiotowa dziatka nr 322/1 objeta jest planem miejscowym terenu Centrum
Miasta w Zarach uchwalonym uchwatg XXVI/13/21 Rady Miejskiej Zary z dnia 26
lutego 2021r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 4 marca 2021 r. poz. Nr 589). Wiekszos¢
dziatki znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem A137aU (zabudowa
ustugowa), mata czes¢ dziatki nr 322/1 od strony potnocnej, miedzy ul. Jana Pawta
II, a budynkiem bramnym znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem A1.68.ZT
(zielen publiczna urzgdzona, skwery, zielence).

W projektowanej koncepcji konkursowej nalezy uwzgledni¢ zapisy planu
miejscowego. Do Regulaminu Konkursowego zostaje zatgczony:

a) wypis i wyrys z Planu Miejscowego (uchwata Rady Miejskiej w Zarach nr
XXVI/13/21 z dnia 26.02.2021r. w zwigzku ze zmianami) z dnia: 2022-04-25, znak
sprawy: GA.6727.2.5.2022.EK;

b) plan miejscowy uchwata Rady Miejskiej w Zarach nr XLI/79/14 z dnia 9.10.2021
c) uchwata Rady Miejskiej w Zarach nr XXXV/140/17 z dnia 27.10.2017 r. w sprawie
uchwalenia Il zmiany mpzp — terenéw Centrum Miasta Zary

d) uchwata Rady Miejskiej w Zarach nr XXXIX/18/18 z dnia 28.02.2018 r. w sprawie
uchwalenia Ill zmiany mpzp — terenéw Centrum Miasta Zary

Ochrona konserwatorska

Przedmiotowy budynek wpisany jest do rejestru zabytkdw pod nr 143 decyzjg
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 10.03.1960 r. Na potrzeby konkursu
zostaty wydane przez Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
zalecenia konserwatorskie z dnia 11.02.2022, ktore nalezy uwzgledni¢ przy
projektowaniu koncepcji konkursowej. Powyzsze zalecenia sg zatgcznikiem do
regulaminu konkursu.

Strona 11



Jednoetapowy, realizacyjny konkurs architektoniczny na opracowanie koncepcji pn.:
Adaptacja ruin zamku na ,Centrum Kultury i Tradycji zamku Dewindw - Bibersteindw w Zarach”

Zatgcznik nr 14 do Regulaminu Konkursu

7. TABELA PROGRAMOWA (Zestawienie funkciji)

L.p. | Nazwa Pow. (m?)
pomieszczenia
1 informacja
turystyczna
2 portiernia
3 pomieszczenie
stréza
4 »duza sala 01” | wystawy, koncerty konferencje,
(im. G.P. | sugeruje sie zlokalizowa¢ na parterze w
Telemanna) duzej sali w potnhocno-wschodnim narozniku
zamku, wyjscie na tarasy nad fosg
5 ,mata  sala 01” | sala poswiecona G.P. Telemannowi — zbiory
dokumentow, nuty, instrumenty, sala
uzupetniajgca funkcje duzej sali
zlokalizowana w jej poblizu
6 hall reprezentacyjny
7 hall szatni (z mozliwoscig organizacji wystaw)
8 Szatnia
9 kawiarnia nalezy uwzgledni¢ zaplecze kawiarni
10 | mauzoleum Mauzoleum  Erdmanna Il Promnitza,
wystawa stata, na parterze pod wiezg, jest to
mate pomieszczenie pod wiezg po srodku
skrzydta zachodniego, obok okragtej klatki
schodowej
11 | klatki schodowe
12 | komunikacja
13 | winda z mozliwoscig uzytkowania przez osoby
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niepetnosprawne

14 | ,duza sala 02” (im. | Sluby, koncerty,
Biskupa Baltazara | sugeruje sie zlokalizowa¢ na | pietrze w
Promnitza) duzej sali w pétnocno-wschodnim narozniku

zamku

15 |,mata sala 02" | obstuga duzej sali 02, wystawy, spotkania,

narady

16 |sala zaplecza
duzych imprez

17 | ,sala sagdowa” | mate konferencje, mate wystawy np.
(m. Hieronima | wystawa fuzycka, lokalizacja: | pietro,
Bibersteina) potudniowo-wschodni naroznik zamku

18 | lobby W poblizu duzej sali 02 i sali sgdowej na |

pietrze

19 | urzad stanu | powierzchnia minimum 250 m?.
cywilnego biura oraz | Zalecana lokalizacja to | pietro przybuddwki
archiwum od strony potudniowo-zachodniej oraz

pomieszczenia w potudniowo zachodnim
narozniku zamku

20 | ,duza sala 03” | sala c¢wiczen wokalnych i tanecznych,

konferencje wystawy, funkcja muzealna
sugeruje sie zlokalizowa¢ na Il pietrze w
duzej sali w potnocno-wschodnim narozniku
zamku

21 | studio nagran w poblizu duzej sali nr 3

22 | mafa sala ¢wiczenia/konferencje, moze by¢ wiecej niz

jedna

23 | biura  administracji

obiektu
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24 | pokoje  noclegowe | Z uwzglednieniem fazienek
dla artystow
25 | winiarnia ewentualnie z dodatkowg funkcja
gastronomiczng, lokalizacja w jednej z sal
w piwnicy z ewentualnym powiekszeniem
0 powierzchnie miedzy fosg, a zamkiem,
25 | wystawy specjalne Sala tortur, mroczne historie, czarownice,
diabet Zarek, sugerowana lokalizacja:
w piwnicach
27 | krypta krypta Erdmanna Il Promnitza, lokalizacja:
w piwnicy pod mauzoleum, przeznaczona do
zbadania pod nadzorem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw
28 | wieza widokowa Proponuje sie wystawy n Scianach
| postojach, na parterze
29 | toalety nalezy uwzglednic toalety dla
publicznosci/gosci niepetnosprawnych oraz pomieszczenie do
karmienia i przewijania dzieci
30 | toalety personelu
31 | pomieszczenia
socjalne personelu
32 |szatnie i fazienki
artystow/éwiczen
33 | magazyny np. na gabloty, krzesta, pomoce naukowe,
itp.
34 | pomieszczenia
porzgdkowe
35 | pomieszczenia
techniczne
36 | Pomieszczenia
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gospodarcze

37 | warsztat
konserwatorski

38 | zaplecze IT

39 | mieszkanie ewentualnie
stuzbowe

W przypadku koniecznosci dodania wiekszej ilosci pomieszczen wynikajgcych
Z przepisow lub uzasadnionych funkcjonalnie dopuszcza sie dopisanie ich do listy
pod warunkiem dodawania liter do gtbwnego numeru, np. 1a, 3b itd.
Projektant koncepcji konkursowej winien uzupetni¢ powierzchnie (wynikajgce z
zatgczonej inwentaryzacji oraz koncepciji konkursowej).

8. ANALIZA CHLONNOSCI TERENU

Powierzchnie wg Powierzchnie/ Powierzchnie
wskaznikow o projektowane
miejscowego planu YVSk_af"'k'
zagospodarowania istniejace
przestrzennego (szacunkowe)
Powierzchnia bez zmian bez zmian
dziatki nr 322/1:
5502 m?
Powierzchnia Minimum 20%
biologicznie powierzchni dziatki
czynnawg MPZP | wg MPZP
tj. minimum:
1100,40m? 3733,50 m’
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Maksimum 80%
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zabudowy powierzchni dziatki
wg MPZP,
tj. maksimum:
4401,60 m? 1089,20 m?
Wskaznik
intensywnosci
zabudowy Minimum 0,01do 4,0 (0,8
Liczba Od 2do 3 3 kondygnacje
kondygnacji kondygnacji (liczone bez
nadziemnych z poddasza), z
dopuszczeniem wiezg: 7
zagospodarowania kondygnacji

strychéw do dwéch
kondygnacji oraz
wiezy zamku do 7
kondygnacji

9. ZDJECIA | RYSUNKI ARCHIWALNE
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Plan sytuacyjny kompleksu, Biberstein- und Promntzschloss, Location plan of the block

Plonowy przekrt] zamku, Bbersteinschioss, Querschnitt nach Siden, Vertical section of the castie,
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Remont 1965 Zamek 2021
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VON PROMNITZ BARON VON PROMNITZ HRABIA VON PROMNITZ 1 | g

PROMNITZ 51 W.
l

Fasada patacy, Promntzschioss- Aufriss, The fasade of the palace
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Plonowy przekrdf zamky, Bbersteinschioss, Querschnitt nach Siden, Vertical section of the castie,
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Przyktady dziedzincow i zadaszen

& Muzeum w Szczecinie
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Obecny wjazd
na zamek
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Story wisid na
Nowa kuchnia 1690 - 1631

Salill Pietra
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Gmerki przypominajace remonty\wiezy

Remont wiezy 1926
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Thumaczenie tresci tablicy zamkowej

Poczatki budowy zamku Bibersteinow
siegaja 13 wieku. Znaleziskalodkrywki
przy pracach restauracyjnych wykazaty,
Zze zamek powstal w wielu etapach
budowy i byl wielokrotnie przebudow-
ywany. Obecny ksztalt wywodzi sig
zasadniczo z okresu wielkiej przebu-
dowy w 1540 roku. WieZy nadano jej
dzisiejszy wyglad podczas budowyfw
Zwiazku z budowa nowego patacu
Promnitzow. Na poczatku 19 wieku w
zamku  Bibersteindw  urzadzono
wigzienie, ktére funkcjonowalo do
193(...) roku. Zamek zostal odrestau-

1932 lub 1935 ew. 1933 jako koniec
wigzienia -ez

Od 1935 roku burmistrzem Sorau jest
Wolfgang Winkler - ez

zamek Bibersteindw po remoncie przed 1938
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Remont 1965r. Palac Promnitzow i zamek Dewinow-Bibersteinow
11 ; .

Dach patacu w 2012r. 7 roboty na zamku w 2007r. remont dachu w 2007r.

Powyzszy zatgcznik zostat opracowany na podstawie materiatow przygotowanych
w ramach konsultacji spotecznych.
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